
Luxberry - інженерні системи 

Вода

Проєктом передбачено будівництво двох свердловин (робочої та резервної) глибиною 185 м. Така
глибина свердловин забезпечить дебіт і якість води. Наявність двох свердловин забезпечує
безвідмовність системи водопостачання.
Розрахункове споживання води комплексом - 160 м³/добу.
Дебіт (наявність об’єму води) - 15 м³/год, підтверджено гідрогеологічним висновком ДП «Українська
геологічна компанія».
Застосовується високоякісне насосне та обладнання провідних європейських виробників.
Поки свердловини не пробурені, ми орієнтуємося на протокол дослідження води з аналогічної
свердловини (195 м, вул. Солов’яненка, 445) - усі показники в межах ДСАНПІН 2.2.4-171-10 «Гігієнічні
вимоги до води питної, призначеної для споживання людиною».
Після буріння свердловин та дослідження якості води буде підібране й змонтоване обладнання
водопідготовки, яке забезпечить високу якість води - питна вода з-під крана.
На вводах у квартири та комерційні приміщення встановлюються індивідуальні прилади обліку з
можливістю дистанційного зчитування інформації. Прилади обліку встановлюються в інженерних
нішах у МЗК.

Каналізація

ЖК підключається до системи централізованої каналізації смт. Козин (НЕ СЕПТИК).
На підключення до існуючої системи напірної каналізації отримано ТУ, розроблено проєкт
підключення до системи в безпосередній близькості від ЖК (відстань до точки врізки - менше 30 м).
Проєктом передбачено власну герметичну каналізаційну насосну станцію (у підвальному
приміщенні будинку 3). Конструкцією КНС передбачено два насоси (робочий та резервний).
Існуюча система напірної каналізації реалізована двома паралельними трубопроводами,
підключення від КНС комплексу до існуючої системи напірної каналізації також реалізовано двома
напірними трубопроводами.

Дренаж

Для запобігання підтопленню території та будівельних конструкцій передбачено систему кільцевого
дренажу та дренажну насосну станцію.
Для відведення води з приміщень закритого паркінгу та автостоянки в стилобаті передбачені
водоприймальні лотки та відведення води в дренаж через локальні очисні споруди.
Також водоприймальні лотки передбачені благоустроєм експлуатованої покрівлі стилобата та
відкритого простору між 1-м та 3-м будинками.
Відведення води з відкритих терас та експлуатованої покрівлі будинку 3 також передбачено в
систему дренажної каналізації.

Опалення

Власна газова котельня встановлюється на покрівлі 6-ї секції. У котельні використано обладнання
провідного європейського виробника BUDERUS (входить до концерну ROBERT BOSCH).
У котельні та всій системі опалення використовується повністю знесолений та деаерований
теплоносій (підготовлена вода).
У котельні та індивідуальних теплових пунктах застосовано високоефективне та малошумне насосне
обладнання WILO, запірно-регулювальну арматуру DANFOSS, ультразвукові прилади обліку, системи
автоматизації BUDERUS.
Для системи опалення квартир застосовано системи трубопроводів REHAU та європейські радіатори
високого класу KERMI.
Кожен споживач (квартира, таунхаус, комерційне приміщення) обладнується ультразвуковими
теплолічильниками з можливістю дистанційного зчитування інформації. Прилади обліку
встановлюються в інженерних нішах у МЗК.

Вентиляція
Повітрообмін визначено відповідно до ДБН В.2.2-15-2005 «Житлові будинки. Основні положення».
Вентиляція житлових приміщень: приплив — неорганізований за рахунок відкривання вікон,
видалення повітря - через цегляні канали за допомогою побутових вентиляторів.

ГВП

Гаряче водопостачання комплексу здійснюється від бойлерів непрямого нагріву великої ємності,
встановлених у приміщеннях ІТП. Бойлери покриті високоякісною емаллю.
Нагрів води в бойлерах здійснюється за допомогою теплоносія від дахової газової котельні,
незалежно від сезону та пори року.
Холодна вода, що подається на нагрів, попередньо підготовлена на обладнанні ХВО (див. розділ
«Вода»).
Передбачено систему рециркуляції гарячої води.
На вводах у квартири та комерційні приміщення встановлюються індивідуальні прилади обліку з
можливістю дистанційного зчитування інформації. Прилади обліку встановлюються в інженерних
нішах у МЗК.

Ліфти

Для кожної секції житлових будинків та нежитлових приміщень застосовуються окремі ліфти
Schindler 3300:

У 1-му будинку - 5 зупинок (1-й поверх має дві проміжні зупинки для безбар’єрного доступу).
У 2-му будинку - 5 зупинок, з опусканням до стилобата (рівень паркінгу).
У 3-му будинку - 4 зупинки, з опусканням до стилобата (рівень паркінгу) та підйомом на
експлуатовану покрівлю.

Ліфти без машинного приміщення, оздоблення кабін - нержавіюча сталь та дзеркало.

Кондиціонування
Розміщення всіх зовнішніх блоків кондиціонерів запроєктовано над нежитловими приміщеннями.
Багатошарова конструкція покрівлі та незалежна конструкція основи під зовнішній блок
забезпечують ізоляцію від шуму та вібрації.

Електроживлення

Комплекс підключається до мереж електропостачання АТ «ДТЕК Київські електромережі».
Потужність приєднання - 400 кВт, але забудовником закладається кабельна лінія більшого перерізу
для можливості збільшення електричної потужності в подальшому.
Категорія електропідключення - III.
Виділена потужність для квартир (у квартирах встановлюються газові плити):

1 к. - 5 кВт.
2-3 к., таунхауси - 9 кВт.

Контроль доступу

Домофонія - панель виклику високого класу в кожній секції. У кожну квартиру заведено сигнал від
панелі виклику та камери на поверсі.
Доступ до технічних і службових приміщень здійснюється за картками (магнітними ключами).
Доступ до паркінгу та приміщень комор здійснюється за картками (магнітними ключами).
В’їзний шлагбаум - система зчитування номерів на в’їзді з можливістю дистанційного відкриття
шлагбаума з телефона (для резидентів кластера та ЖК).
В’їзні ворота закритого паркінгу - відкриття шлагбаума дистанційно з телефона.

Відеоспостереження

Повне покриття периметра та МЗК.
Ракурси камер обрано таким чином, щоб охоплювати всі МЗК, але водночас зберігати
конфіденційність житлових приміщень, терас та вікон.
У МЗК і технічних приміщеннях - запис за датчиками руху.
До деяких камер (дитячі майданчики) можна підключити доступ для мешканців.


